Le PLU est composé de plusieurs documents qui ont chacun une fonction:

Piece 1:

: Un rapport de présentation qui expose le :
¢ diognostic de la commune, analyse I'état
: initial de I'environnement, présente une !
. analyse de la consommation d'espaces
¢ naturels, agrcoles et forestiers, explique
: les choix refenus dans le PADD et la @

. délimitation des zones.

: Piece 2 :
:Un Projet d'Aménagement et de :
! Développement Durables (PADD) qui:
! définit les orientations générales des !
. politiqgues d’aménagement, d'équipements, :
: d'urbanisme, de protection des espaces
: naturels, agricoles et forestiers, et de!
¢ préservation ou de remise en bon état desg
: continuités écologiques. |l fixe des objectifs !
: chiffrés de modération de la consommation :
. d'espace et de lutte contre I'étalement urbain. :

Des Orientafions d'Aménagement et de :
. Programmation (QAP) qui prévoient les :
! actions et opérations d'aménagement & :
' mettre en oeuvre par secteurs. 5

. Piéce 4 ; :
. Un réglement littéral qui détaille ce qu'il est :
. possible ou non de réaliser & I'intérieur des :
différentes zones. :
Un réglement graphique qui délimite les :
différents types de zones, sur I'ensemble du :
¢ teritoire communal (U, AU. A, N}, cinsi que :
: ses diverses dispositions (emplacements :
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Piece 5:

Des annexes qui confiennent desi
: informations diverses [Servitudes d'Utilité :
: Publique, assainissement,...). :

2. La révision du plan local d’urbanisme de Sévérac

Les grandes étapes:

Plusieurs étapes avant d’aboutir 2 un PLU applicable a I'horizon 2022 :
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Le PADD traduit
les orientations
et les choix des
élus concernant le
développement de
leur territoire

Quels avis
des services
de I'Etat
etdela
population ?

Le réglement littéral et
graphique précise,

Ou construire ? Quoi
construire ? Et comment
construire ?

A noter:

Les demandes d’urbanismes déposées entre le
débat du PA.D.D (fin 2021) et I’'approbation du
PLU pourront faire ’objet d’un sursis a statuer.
C’est notamment le cas lorsque la demande d'urbanisme
ne serait pas cohérente avec les futures orientations du
futur PLU. Autrement dit, jusqu’au débat du PADD, ce
sont les régles du PLU actuel qui s’appliquent. Apres le
débat du PA.D.D ce seront les orientations du PADD qui
s'appliqueront. Les régles en matiere de construction,
et les zones constructibles seront amenées a évoluer
avec le nouveau PLU. Les projets devront donc étre
conformes au nouveau zonage et reglement.

La concertation de la population
Tout au long du processus, la population est
concertée:

* Participationdeshabitants, partenaires, professionnels
et associations a I'élaboration du diagnostic: ateliers
lecture de carte, forums thématiques, questionnaires,
recueil d'informations techniques, etc.

* Organisation deréunions publiques : une présentation
du diagnostic a eu lieu le 13 décembre 2019, et une
autre réunion sera organisée

e Publication d’articles dans le bulletin municipal,
presse et site internet de la commune

*Mise a disposition d'un

registre en mairie et une

adresse  mail spécifique

plu-severac@orange.fr sur

lesquels vous pouvez d’ores

et déja vous exprimer

e réalisation de panneaux
d’exposition affichés en
mairie

i ture de carte
telier lq%ms b

ils lont dit!

=

=

« Sévérac dans 10 ans? On n'est pas si mal
aujourd hui finalement. »

«La diversité architecturale dans les bhameaux
moi je trouve ca pas mal que les gens puissent
[faire ce qu’ils veulent. »

« En trois ans, on est passé de trois médecins a plus
avcui. »

« Depuis 10-15 ans on a constaté une hausse
importante du nombre de véhicules jour sur l'axe
Seévérac Pontchateaut. »

« Sévérac, on y reste ou ony revient. »

« Une commune a taille humaine, avec un joli
cadre de vie, des services satisfaisants... »

Présentation du diagnostic
lors de la réunion publique
du 13 décembre 2019

3.Sur quels critéres vont étre définies les regles

du nouveau PLU?

Le futur PLU devra prendre en compte les

nouvelles réglementations nationales pour étre

validé par les services de I'Etat. Celles-ci vont dans

le sens:

e D'une diminution de la consommation d’espace (Loi
ALUR),

* D’un renforcement des principes de développement
durable en matiere de planification (Grenelle 1I),

= D’un renforcement et de la valorisation des espaces
naturels (loi du 8 aotit 2016).

Par ailleurs, I’évaluation environnementale et le
diagnostic du territoire permettent de dégager
des éléments objectifs sur lesquels devra
s’appuyer le prochain PL.U.: forme architecturale

de T'habitat existant, typologie urbaine du territoire,

étude socio-démographique, trame verte et bleue, etc.

=i Retrouvez le diagnostic sur le site internet de la
commune www.mairie-severac.fr

(Vie Municipale /Urbanisme /Plan local d'urbanisme)

Le PLU en vigueur fait actuellement état de 23,1 ha
constructibles. Or, dans le cadre de la révision d'un
PLU, il est demandé aux territoires de revoir la surface
constructible au regard de la nouvelle réglementation et
d’un « scénario de développement » suite au diagnostic
réalisé et au projet de territoire de la municipalite.

Le scénario de développement a I'étude prévoit une
augmentation de la population de 1,56 %, soit 2086



habitants en 2032 avec un objectif de 12 logements 3
I'hectare permettant de conserver le caractére rural de
la commune et préserver le cadre de vie.

Ainsi, si ce scénario est validé, I'espace constructible du
prochain PLU serait de 9,6 ha.

L'espace constructible sur la commune sera réparti en
fonction du projet de territoire adopté par la munici-
palité et de la nouvelle réglementation nationale privi-
légiant la densification de I'habitat (augmentation du
nombre de logements a I'hectare), le raccordement aux
infrastructures et services existants, la protection des
zones naturelles et agricoles.
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Concertafion

CONCERTATION DE LA POPULATION

Ces nouvelles contraintes permettront notamment de

* Limiter Partificialisation des sols, indispensable 2 la
préservation de la biodiversité et a la gestion des eaux
pluviales,

* De préserver les paysages qui font l'identité de notre
territoire,

* De concentrer et rationaliser le déploiement des
infrastructures telles que la voirie, 'assainissement
collectif, I'éclairage public et ainsi assurer un service
4 un maximum de foyers en maitrisant la dépense
publique,

* De poursuivre le développement de la commune par
I'accueil de nouvelles populations,

* De dynamiser le centre-bourg pour soutenir 'utilisa-
tion et donc la pérennité des services,

ENQUETE

i PuBLiQuE T APPROBATION “sey,

R émin Vil

Le conseil municipal a délibéré en juiller 2018 pour engager la révision
du PLU adopté en 2008.

Cette révision est devenue nécessaire pour étre en conformité avec les
nouvelles réglementations environnementales et urbaines, et définir les
orientations d’évolution de notre commune pour les dix années i venir.

Le PLU constitue en effet un outil de gestion pour le développement
de notre territoire en agissant sur I'aménagement de I'espace, I'habirat,
les déplacements, le développement des activités (artisanat, commerce,
agriculture et tourisme) et le cadre de vie.

Des réunions publiques se sont tenues, et des panneaux explicatifs sont
a votre disposition en mairie. Cette nouvelle publication a vocation
de vous tenir informé de I'état d'avancement de la procédure et d'en
préciser les futures étapes. Nous vous invitons a prendre connaissance
de ce document et a participer aux futurs temps de concertation.

Le Maire
Didier Pécot

1. Qu’est-ce que le Plan Local
d’Urbanisme ?

Un projet global d’urbanisme et d’aménagement du territoire:

Le Plan Local d’Urbanisme est le document qui se substitue au Plan
d’Occupation des Sols depuis la loi «Solidarité et Renouvellement
Urbain » du 13 décembre 2000,

Il a pour but d'équilibrer le développement urbain de la commune
et la préservation des espaces naturels de celleci et fixe en
conséquence les régles générales d’utilisation du sol. Le réglement
du Plan Local d’Urbanisme est «opposable aux tiers» et concerne
chacun de vos projets. Autrement dit, les demandes d’autorisations
d’'urbanisme (permis de construire, déclaration préalable
(cloture, annexes, menuiseries, ...), certificat d’urbanisme) sont
analysé€es au regard du zonage et du réglement applicables 2
votre parcelle de terrain fixés par le PLU.

Ce document est révisable tous les dix ans environ pour
s’adapter aux nouvelles réglementations nationales.

e on<

Actuellement, c’est le PLU voté le 27 mai 2008 par le
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